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Abstrak: Pe$ne$l$it$ian $in$i be$rtujuan untuk me$nge$tahu $i pe$ngaruh pe$ne$r$imaan Be$a Pe$role$han Hak atas 

Tanah dan Bangunan  dan Pajak Bum $i dan Bangunan te$rhadap Pe$ndapatan Asl$i Dae$rah se$cara 

pars$ial maupun s$imultan d$i Kabupate$n M$inahasa pe$r$iode$ 2020-2023. Me$tode$ pe$ne$l$it$ian yang 

d$igunakan dalam pe$ne$l$it$ian $in$i de$ngan me$nggunakan pe$nde$katan kual$itat$if. Has$il Pe$ne$l$it$ian $in$i 

me$nunjukan bahwa se$cara pars $ial BPHTB t$idak be$rpe$ngaruh atau kurang be$rpe$ngaruh te$rhadap 

Pe$ndapatan Asl$i Dae$rah hal $in$i d$ibukt$ikan de$ngan has $il uj$i t d$imana th$itung le$b$ih ke$c$il dar$ipada 

ttabe$l (-0,118<2.032245) atau n$ila$i s$in$if$ikans$i (0,907>0.050). Ke$mud$ian Pajak Bum $i dan Bangunan 

se$cara pars$ial d$ibukt$ikan de$ngan has$il uj$i t d $imana th$itung le$b$ih be$sar dar$ipada ttabe$l 

(2,467>2,032245) atau n$ila$i s$ign$if$ikans$i (0,019<0,050). Has $il uj$i F d$ipe$role$h Fh$itung le$b$ih be$sar 

dar$ipada Ftabe$l (3,367>3,28) atau n$ila$i s$ign$if$ikans$i (0,47<0,050). De$ngan de$m$ik$ian dapat d$iamb$il 

ke$s$impulan bahwa se$cara s $imultan Be$a Pe$role$han Hak atas Tanah dan Bangunan (BPHTB )dan 

Pajak Bum$i dan Bangunan be$rpe$ngaruh pos$it$if dan s$ign$if$ikan te$rhadap Badan Pe$nge$lolaan 

Ke$uangan dan Pe$ndapatan dae$rah Kabupate$n M$inahasa. 

Kata Kunci: Tanah dan Bangunan, PBB, PAD 

 

Astract: Th$is re$se$arch a$ims to de$te$rm$ine$ the$ e$ffe$ct of the$ Land and Bu$ild$ing Acqu$is$it$ion Duty  and 

the$ Land and Bu$ild$ing Tax on the$ Re$g$ional Or$ig$inal Re$ve$nue$ both part$ially and s $imultane$ously $in 

M$inahasa Re$ge$ncy dur$ing the$ pe$r$iod of 2020-2023. The$ re$se$arch me$thod use$d $in th$is study $is a 

qual$itat$ive$ approach. The$ re$sults of th$is re$se$arch show that part$ially, BPHTB doe$s not have$ an e$ffe$ct 

or has a m$in$imal e$ffe$ct on PAD, as e$v$ide$nce$d by the$ t-te$st re$sult whe$re$ the$ t-value$ $is smalle$r than 

the$ t-table$ value$ (-0.118 < 2.032245) or the$ s$ign$if$icance$ value$ (0.907 > 0.050). The$n, the$ Land and 

Bu$ild$ing Tax (PBB) part$ially has a s $ign$if$icant e$ffe$ct, as e$v$ide$nce$d by the$ t-te$st re$sult whe$re$ the$ t-

value$ $is large$r than the$ t-table$ value$ (2.467 > 2.032245) or the$ s$ign$if$icance$ value$ (0.019 < 0.050). 

The$ F-te$st re$sults show that the$ F-value$ $is gre$ate$r than the$ F-table$ value$ (3.367 > 3.28) or the$ 

s$ign$if$icance$ value$ (0.47 < 0.050). Base$d on the$se$ f$ind$ings, $it can be$ conclude$d that s $imultane$ously, 

the$ Land and Bu$ild$ing Acqu$is$it$ion Duty (BPHTB) and the$ Land and Bu$ild$ing Tax (PBB) have$ a 

pos$it$ive$ and s$ign$if$icant e$ffe$ct on the$ F$inanc$ial Manage$me$nt and Re$g$ional Re$ve$nue$ Age$ncy of 

M$inahasa Re$ge$ncy. 

Keywords: (BPHTB), (PBB), (PAD) 

PENDAHULUAN 

Pe$me$r$intah $Indone$s$ia me$mbe$r$ikan ke$se$mpatan dan juga pe$luang bag$i t$iap dae$rah 

untuk me$n$ingkatkan ke$se$jahte$raan masyarakat dan dae$rahnya. Otonom$i me$rupakan be$ntuk 

dukungan pe$me$r$intah pusat te$rhadap pe$mbangunan dae$rah agar se$t$iap dae$rah me$mpunya$i 

ke$we$nangan se$nd$ir$i yang dapat d$imaks$imalkan untuk me$n$ingkatkan ke$se$jahte$raan dae$rah. 

Agar supaya pe$n$ingkatan ke$se$jahte$raan dae$rah te$rse$but dapat be$rlangsung de$ngan ba$ik, 

maka d$ipe$rlukan ke$te$rse$d$iaan ke$uangan atau juga d$ise$but pe$ndapatan asl$i dae$rah (PAD). 

Pe$me$r$intah dae$rah me$m$il$ik$i sumbe$r-sumbe$r pe$ne$r$imaan ke$uangan dae$rah untuk 

me$mb$iaya$i se$luruh akt$iv$itas dalam rangka pe$laksanaan tugas-tugas pe$me$r$intah dan 

pe$mbangunan untuk ke$se$jahte$raan masyarakat se$cara ad$il dan makmur. Pe$ndapatan asl$i 

dae$rah atau PAD adalah pe$ne$r$imaan dar$i sumbe$r-sumbe$r d$i dalam w$ilayah suatu dae$rah 

te$rte$ntu, yang d$ipungut be$rdasarkan undang-undang yang be$rlaku. Namun pe$ndapatan asl$i 

dae$rah Sulawe$s$i Utara me$ngalam$i masalah dalam be$be$rapa tahun te$rakh$ir d$i mana 



 

 

109 | J E K M A   
Jurnal Ekonomi, Kependidikan, Manajemen, dan Akuntansi 
Vol. 3, No. 2, Juni 2025, Hal. 108 - 119 
 

pe$ne$r$imaan PAD Sulut me$ngalam$i pe$n$ingkatan dan pe$nurunan yang s$ign$if$ikan dalam 

be$be$rapa tahun te$rakh$ir (F. Morok$i, 2024). 

Me$rujuk pada Undang-Undang Nomor 1 Tahun 2022, Pe$ndapatan Asl$i Dae$rah (PAD) 

adalah pe$ndapatan dae$rah yang be$rasal dar$i Pajak Dae$rah, Re$tr$ibus$i Dae$rah, Has$il 

Pe$nge$lolaan Ke$kayaan Dae$rah yang d$ip$isahkan dan la$in-la$in Pe$ndapatan Asl$i Dae$rah yang 

sah se$sua$i de$ngan pe$raturan pe$rundang-undangan. Pe$n$ingkatan pe$ndapatan asl$i dae$rah 

te$rse$but me$njad$i faktor ke$be$rhas$ilan pe$ncapa$ian tujuan pe$mbangunan dae$rah dan se$mak$in 

t$ingg$i pe$ndapatan suatu dae$rah, maka se$mak$in mand$ir$i dae$rah te$rse$but se$h$ingga se$mak$in 

ke$c$il ke$be$rgantungannya te$rhadap transfe$r dar$i pe$me$r$intah pusat dan pe$me$r$intah dae$rah 

la$innya. 

Pe$ndapatan asl$i dae$rah dapat me$ne$ntukan ke$mampuan dae$rah dalam me$njalankan 

fungs$i-fungs$i pe$me$r$intahan ba$ik pe$layanan publ$ik maupun pe$mbangunan. De$ngan 

me$n$ingkatnya pe$ndapatan asl$i dae$rah te$rse$but me$nunjukkan bahwa dae$rah $itu be$rhas$il 

me$nge$lolah sumbe$r pe$ndapatan. (O. Tala, 2024) Kabupate$n M$inahasa se$cara ge$ograf$is 

te$rle$tak pada jalur s$irkulas$i utama yang me$nghubungkan antara $ibukota prov$ins$i de$ngan 

kabupate$n la$innya d$i M$inahasa, M$inahasa Te$nggara, dan M$inahasa Se$latan. Pos$is$i yang 

strate$g$is $in$i te$rnyata mampu me$mbe$r$ikan dampak yang s$ign$if$ikan bag$i pe$rke$mbangan dan 

pe$rge$rakan pe$rtumbuhan d$i be$rbaga$i se$ktor yang ada te$rhadap be$rbaga$i pote$ns$i yang ada 

d$i Kabupate$n M$inahasa, ba$ik pote$ns$i yang sudah ada maupun pote$ns$i yang mas$ih pe$rlu 

d$iolah dan d$ike$mbangkan. 

Pe$rge$rakan pe$mbangunan d$i Kabupate$n M$inahasa yang me$ne$kankan pada 

ke$g$iatan $industr$i akan me$nye$babkan me$n$ingkatnya akt$iv$itas pe$nduduk. Hal te$rse$but te$ntu 

akan be$rpe$ngaruh te$rhadap Pe$ndapatan Asl$i Dae$rah (PAD) dan be$rdasarkan laporan 

re$al$isas$i anggaran Kabupate$n M$inahasa, Pe$ndapatan Asl$i Dae$rah Kabupate$n M$inahasa 

dalam 3 tahun te$rakh$ir, tahun 2021 re$al$isas$i PAD me$ncapa$i targe$t yang d$ite$tapkan 

se$dangkan pada tahun 2022–2023 re$al$isas$i pe$ne$r$imaan PAD t$idak me$ncapa$i targe$t yang 

te$lah d$ite$tapkan. Salah satu sumbe$r Pe$ndapatan Asl$i Dae$rah (PAD) yang me$m$il$ik$i pe$ran 

cukup pe$nt$ing $ialah pajak dae$rah. Sama halnya de$ngan pe$ne$r$imaan Pe$ndapatan Asl$i 

Dae$rah, re$al$isas$i pajak dae$rah yang me$ncapa$i targe$t yang te$lah d$ite$tapkan ya$itu pada 

tahun 2021, se$dangkan tahun 2022–2023 re$al$isas$i PAD t$idak me$ncapa$i targe$t. 

Pe$mungutan pajak dae$rah Kabupate$n M$inahasa me$rupakan kompone$n de$ngan 

targe$t te$rbe$sar dalam pe$rh$itungan pe$ndapatan asl$i dae$rah. Walaupun Pajak Dae$rah 

me$rupakan kompone$n de$ngan targe$t te$rbe$sar, ada juga be$be$rapa obje$k pajak yang dalam 3 

tahun te$rakh$ir t$idak pe$rnah me$ncapa$i targe$t yang d$ite$tapkan ya$itu, Pajak Re$klame$, Pajak 

A$ir Bawah Tanah, Pajak MBLB, Pajak Burung Wale$t, dan Be$a Pe$role$han Hak atas Tanah 

dan Bangunan. Pe$me$r$intah pusat se$lalu be$rupaya dalam me$n$ingkatkan pe$ne$r$imaan se$ktor 

pe$rpajakan suatu dae$rah se$h$ingga pe$me$r$intah pusat me$laksanakan amande$me$n te$rhadap 

Undang-undang Pe$rpajakan dan Re$tr$ibus$i Dae$rah. Dalam ke$b$ijakan te$rse$but Be$a 

Pe$role$han Hak Atas Tanah dan Bangunan (BPHTB) dan Pajak Bum $i dan Bangunan (PBB) 

d$ial$ihkan me$njad$i pajak dae$rah. (Jon$i, 2022) 

BPHTB dan PBB te$rgolong dalam pos pajak dae$rah yang d$ike$lola ole$h Pe$me$r$intah 

Kabupate$n M$inahasa, se$rta me$rupakan sumbe$r pe$ne$r$imaan pajak dae$rah yang cukup 

pote$ns$ial dalam me$mbe$r$i sumbangs$ih te$rhadap pe$ne$r$imaan PAD. Be$a Pe$role$han Hak Atas 

Tanah dan Bangunan me$rupakan pungutan te$rhadap pe$role$han Hak Atas Tanah atau 

Bangunan dan Pajak Bum$i Bangunan (PBB) yang me$rupakan pajak ne$gara yang d$ike$nakan 

atau d$ibe$bankan te$rhadap Bum$i dan Bangunan dan be$sar pungutannya d$ite$ntukan ole$h 

ke$adaan obje$k 
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Targe$t dan Re$al$isas$i BPHTB Kabupate$n M$inahasa 

Tahun 2021-2023 

TAHUN TARGET REALISASI PENCAPAIAN 

2021 3,987,152,225.00 2,520,124,124.00 89,65% 

2022 4,354,758,220.00 4,135,256,764.00 94,26% 

2023 4,756,326,124.00 3,956,203,754.00 82,15% 

Sumber: Badan Pengelolaan Keuangan dan Pendapatan Daerah Kabupaten Minahasa 

Be$rdasarkan tabe$l d$iatas, dapat d$il$ihat bahwa re$al$isas$i BPHTB pada tahun 2021 t$idak 

me$ncapa$i targe$t yang te$lah d$ite$tapkan, se$dangkan pada tahun 2022 re$al$isas$i pe$ne$r$imaan 

BPHTB me$n$ingkat dar$i tahun se$be$lumnya namun te$tap t$idak, me$ncapa$i targe$t yang 

d$ite$tapkan pada tahun $itu. Dan pada tahun 2023 pe$ne$r$imaan BPHTB juga t $idak me$ncapa$i 

targe$t yang te$lah d$ite$tapkan. 

Targe$t dan Re$al$isas$i PBB Kabupate$n M$inahasa 

Tahun 2021-2023 

 

 

 

 

 

Sumber: Badan Pengelolaan Keuangan dan Pendapatan Daerah Kabupaten Minahasa 

Be$rdasarkan tabe$l d$i atas dapat d$il$ihat bahwa re$al$isas$i PBB tahun 2021 me$ncapa$i 

targe$t yang d$ite$tapkan. Hal te$rse$but dapat d$ipe$ngaruh$i ole$h be$be$rapa faktor se$pe$rt$i contoh 

adanya pe$rubahan ke$b$ijakan pajak yang d$ilakukan ole$h pe$me$r$intahan saat $itu. Pada tahun 

2022 re$al$isas$i PBB me$n$ingkat dar$i tahun se$be$lumnya namun te$tap t$idak me$ncapa$i targe$t 

yang te$lah d$ite$tapkan saat $itu. Dan pada tahun 2023 re$al$isas$i PBB t$idak me$ncapa$i targe$t 

yang te$lah d$ite$tapkan. 

Be$rdasarkan data yang d$ipe$role$h dar$i B$idang Pe$ndapatan BPKPD Kabupate$n 

M$inahasa (2023), dalam $imple$me$ntas$inya d$ite$mukan ke$ndala yang dapat me$mpe$ngaruh$i 

pote$ns$i dar$i re$al$isas$i pajak se$pe$rt$i mas$ih adanya BPHTB dan PBB yang be$lum te$rtag$ih atau 

waj$ib pajak yang mas$ih me$nunggak pe$mbayaran pajak. Masalah la$innya d$ipe$ngaruh$i ole$h 

kual$itas sumbe$r daya yang kurang dan te$rbatas te$naga ope$ras$ionalnya. Ole$h kare$na $itu 

pe$rlu d$ilakukan pe$ngkaj$ian te$ntang pe$ngaruh pe$ne$r$imaan BPHTB dan PBB se$rta se$be$rapa 

be$sar kontr$ibus$inya te$rhadap PAD Kabupate$n M$inahasa. 

Pe$ne$l$it$ian se$be$lumnya me$nunjukkan bahwa BPHTB me$m$il$ik$i e$fe$k yang pos$it$if dan 

s$ign$if$ikan te$rhadap PAD (Stud$i pada Kabupate$n Sume$ne$p). Be$be$rapa faktor yang 

me$mpe$ngaruh$i pe$ne$r$imaan BPHTB me$me$ngaruh$i hal $in$i, se$pe$rt$i be$sarnya m$inat 

masyarakat untuk me$m$il$ik$i ase$t tanah dan bangunan be$rdampak pada jumlah transaks$i 

BPHTB yang te$rjad$i, dan fakta bahwa transaks $i BPHTB te$rse$but akan me$n$ingkatkan 

pe$ndapatan pajak. (Muhammad Yas$in, 2024) 

Pe$ne$l$it$ian yang d$ilakukan ole$h (Jon$i Saputra, 2022) me$nje$laskan bahwa PAD 

d$ipe$ngaruh$i se$cara pos$it$if dan s$ign$if$ikan ole$h Pajak Bum$i dan Bangunan (Stud$i pada 

Kabupate$n Nagan Raya 2017–2021). Ada se$jumlah faktor yang dapat me$nghambat 

pe$ne$r$imaan PBB, te$rmasuk masyarakat atau waj $ib pajak yang be$lum me$maham$i dan 

me$maham$i se$pe$nuhnya pe$raturan dae$rah, te$rutama pe$raturan pe$rpajakan. Se$la$in $itu, waj$ib 

TAHUN TARGET REALISASI PENCAPAIAN 

2021 4.751.395.414,00 5.598.698.725,00 115,78% 

2022 6.645.625.597,00 6.078.795.245,00 91,20% 

2023 6.958.105.160,00 5.125.115.020,00 84,20% 
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pajak mungk$in kurang me$nyadar$i cara me$mbayar pajak. 

KAJIAN TEORI 

Akuntans$i adalah prose$s pe$ncatatan, pe$ngklas$if$ikas$ian, pe$ng$ikht$isaran, 

pe$nge$lolaan, dan pe$nyaj$ian data, transaks$i, dan pe$r$ist$iwa yang be$rka$itan de$ngan ke$uangan 

agar mudah d$ipaham$i ole$h p$ihak yang me$nggunakannya untuk pe$ngamb$ilan ke$putusan dan 

tujuan la$innya. Akuntans$i me$ngandung pe$nge$rt$ian se$baga$i suatu prose$s pe$ngumpulan, 

pe$ngolahan, dan pe$ngomun$ikas$ian $informas$i ke$uangan yang re$le$van untuk pe$ngamb$ilan 

ke$putusan. (F. Kawatu, 2019). Akuntans$i sangat d$ipe$rlukan dalam suatu pe$rusahaan untuk 

me$mbantu manaje$me$n me$ngamb$il ke$putusan be$rdasarkan $informas$i yang be$rguna dalam 

laporan ke$uangan. Akuntans$i be$rasal dar$i Bahasa $Inggr$is ya$itu to account yang art$inya 

me$ngh$itung atau me$mpe$rtanggungjawabkan se$suatu yang ada hubungannya de$ngan 

pe$nge$lolaan b$idang ke$uangan suatu pe$rusahaan ke$pada pe$m$il$iknya atas ke$pe$rcayaan 

yang te$lah d$ibe$r$ikan. (Glor$ia, 2022) 

Dalam te$or$i ste$wardsh$ip, pe$me$r$intah (ste$wards) be$rt$indak se$baga$i pe$nge$lola 

sumbe$r daya dan masyarakat (kl$ie$n) be$rt$indak se$baga$i pe$m$il$ik sumbe$r daya. Hal $in$i 

be$rujung pada ke$se$pakatan antara pe$nge$lola (pe$me$r$intah) dan pe$laku (masyarakat) 

be$rdasarkan ke$pe$rcayaan kole$kt$if be$rdasarkan tujuan organ$isas$i. Te$or$i ste$wardsh$ip sangat 

se$sua$i apab$ila d$ite$rapkan dalam se$ktor pe$rpajakan, kare$na dalam pe$rpajakan te$rdapat 

ke$se$pakatan antara pe$me$r$intah (ste$ward) dan rakyat (pr$inc$ipal). Me$sk$ipun ke$pe$nt$ingan 

antara pe$me$r$intah dan rakyat be$rbe$da, namun se$baga$i ste$ward, pe$me$r$intah te$tap akan 

me$njunjung t$ingg$i n$ila$i ke$be$rsamaan, d$ikare$nakan pe$me$r$intah dan rakyat te$rse$but me$m$il$ik$i 

tujuan yang sama ya$itu untuk me$ncapa$i ke$se$jahte$raan dan ke$makmuran rakyat 

Pe$nge$rt$ian pajak me$nurut Undang-Undang No. 16 Tahun 2009 me$nge$na$i Ke$te$ntuan 

Umum dan Tata Cara Pe$rpajakan, pajak $ialah kontr$ibus$i waj$ib untuk ne$gara yang te$rutang 

ole$h orang pr$ibad$i atau badan yang be$rs$ifat me$maksa se$sua$i de$ngan undang-undang, 

de$ngan t$idak me$ndapatkan $imbalan se$cara langsung dan d$igunakan untuk ke$pe$rluan 

ne$gara bag$i se$be$sar-be$sarnya ke$makmuran rakyat. Pe$nge$rt$ian pajak me$nurut S. $I. 

Djajad$in$ingrat yang d$ikut$ip dalam buku Pe$rpajakan (Abdul, 2020), pajak adalah suatu 

ke$waj$iban me$nye$rahkan se$bag$ian dar$i ke$kayaan ke$ kas ne$gara yang d$ise$babkan suatu 

ke$adaan, ke$jad$ian, dan pe$rbuatan yang me$mbe$r$ikan ke$dudukan te$rte$ntu, te$tap$i bukan 

se$baga$i hukuman, me$nurut pe$raturan yang d$ite$tapkan pe$me$r$intah se$rta dapat d$ipaksakan, 

te$tap$i t$idak ada jasa t$imbal bal$ik dar$i ne$gara se$cara langsung, untuk me$me$l$ihara ne$gara 

se$cara umum. 

 

METODE PENELITIAN 

Me$nurut (Sug$iyono, 2022), me$tode$ pe$ne$l$it$ian adalah me$tode$ $ilm$iah untuk 

me$mpe$role$h data de$ngan tujuan te$rte$ntu. Data yang d$ipe$role$h me$lalu$i pe$ne$l$it$ian $itu adalah 

data yang me$mpunya$i kr$ite$r$ia te$rte$ntu yang val$id. Pe$ne$l$it$ian kuant$itat$if dapat d$iart$ikan 

se$baga$i suatu me$tode$ pe$ne$l$it$ian yang d$idasarkan pada data-data yang konkr$it. Data yang 

d$ipe$role$h be$rbe$ntuk angka-angka dan d$iukur de$ngan me$nggunakan stat$ist$ik se$baga$i alat 

pe$rh$itungan dan pe$nguj$ian yang be$rka$itan de$ngan masalah yang d$ite$l$it$i, dar$i s$itulah d$iamb$il 

ke$s$impulan. Me$nurut (Sug$iyono, 2022), populas$i adalah w$ilayah ge$ne$ral$isas$i yang te$rd$ir$i 

atas obje$k atau subje$k yang me$mpunya$i kuant$itas dan karakte$r$ist$ik te$rte$ntu yang d$ite$tapkan 

ole$h pe$ne$l$it$i untuk d$ipaham$i lalu d$iamb$il ke$s$impulannya. Dalam pe$ne$l$it$ian $in$i, populas$inya 

adalah se$mua data anggaran dan re$al$isas$i pe$ne$r$imaan Pe$ndapatan Asl$i Dae$rah (PAD), 

te$rle$b$ih khusus data Be$a Pe$role$han Hak atas Tanah dan Bangunan (BPHTB) dan Pajak 

Bum$i dan Bangunan (PBB) d$i Kabupate$n M$inahasa pe$r$iode$ tahun 2021–2023. 
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HASIL DAN PEMBAHASAN 

Statistik Deskriptif 

Tabel 1 

Hasil Uji Statistik Deskriptif Descriptive Statistics 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dalam Has$il anal$is$is stat$ist$ik de$skr$ipt$if d$i atas, jumlah data yang d$igunakan dalam pe$ne$l$it$ian 

$in$i se$banyak 36 data. Pada anal$is$is stat$ist$ik de$skr$ipt$if $in$i hanya me$lakukan pe$rband$ingan 

n$ila$i rata (me$an) dar$i se$mua var$iabe$l dan t$idak be$rmaksud untuk me$nguj$i taraf 

s$ign$if$ikannya. Be$a Pe$role$han Hak atas Tanah dan Bangunan (BPHTB) me$m$il$ik$i n$ila$i 

te$rke$c$il (m$in$imum) 1.953.455.670 dan n$ila$i te$rbe$sar (maks$imum) 659.093.324 de$ngan n$ila$i 

rata-rata (me$an) 374.039.855,23 dan n$ila$i standar de$v$ias$i se$be$sar 154.932.991,227.  Pajak 

Bum$i dan Bangunan (PBB) me$m$il$ik$i n$ila$i te$rke$c$il (m$in$imum) 193.482.003 dan n$ila$i te$rbe$sar 

(maks$imum) 2.012.112.938 de$ngan n$ila$i rata-rata (me$an) 423.445.342,29 dan n$ila$i standar 

de$v$ias$i se$be$sar 603.231.123,302. Dan Pe$ndapatan Asl$i Dae$rah me$m$il$ik$i n$ila$i te$rke$c$il 

(m$in$imum) 1.354.665.090 dan n$ila$i te$rbe$sar (maks$imum) 14.544.321.121 de$ngan n$ila$i rata-

rata (me$an) 423.590.988,44 dan n$ila$i standar de$v$ias$i se$be$sar 2.112.367.870,098. 

Uji Asumsi Klasik 

Hasil Uji Normalitas 

Tabel 2 Hasil Uji Normalitas 

One-SampleKolmogorov-SmirnovTest 

 Unstandard$ize$d 
Re$s$idual 

N 36 

NormalParame$te$rsa,b Me$an .0000003 

Std.De$v$iat$ion 1234432112.0989 
076544 

MostE$xtre$me$D$iffe$re$nce$s Absolute$ .121 

Pos$it$ive$ .121 

Ne$gat$ive$ -.064 

Te$stStat$ist$ic .121 

Asymp.S$ig. (2-ta$ile$d) .200c,d 

a.Te$std$istr$ibut$ion$isNormal. 

b.Calculate$dfromdata. 

c.L$ill$ie$forsS$ign$if$icance$ Corre$ct$ion. 

d.Th$is $isalowe$rbound ofthe$true$s$ign$if$icance$. 

 N Minimum Maximum Mean Std.Deviation 

BPHTB 35 1953455670 659093324 374039855.23 154932991.227 

PBB 
 

35 
 

193482003 
 

2012112938 
 

423445342.29 
603231123.302 

PAD 
 

35 
 

1354665090 
 

14544321121 
423590988.44 2112367870.098 

Valid N 
(listwise) 

 
35 
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Sumbe$r:Data Sekunder Diolah Tahun 2024 

Be$rdasarkan tabe$l 1 be$saran n$ila$i uj$i stat$ist$i cone$ sample$ Kolmogorov-Sm$irnov me$nunjukan 

n$ila$i s$ign$if$ikans$i 0,200 d$imana n$ila$i s$ign$if$ikans$i le$b$ih be$sar dar$i 0,05 maka dapat 

d$is$impulkan bahwa data te$rse$but be$rd$istr$ibus$i normal. 

Hasil Uji Heterokedastisitas 

Tabel 3 

HasilUjiHeterokedastisitas 

Coefficientsa 

Mode$l Unstandard$ize$d 
Coe$ff$ic$ie$nts 

Standard$ize$ 
d Coe$ff$ic$ie$nts 

t S$ig. 

B Std. E$rror Be$ta 

1 (Consta nt) 1235656789.709 31232298.123  3.987 .001 

BPHTB -.563 .898 -.129 -.676 .509 

PBB -.397 .360 -.197 -1.104 .278 

a.De$pe$nde$ntVar$iable$:Abs_Re$s 

Sumbe$r:DataSe$kunde$rD$iolahTahun(2022) 

Has$il uj$i gle$jse$r, yang dapat d$il$ihat dar$itabe$l 2,me$nunjukkan bahwa t$idak ada he$te$ros 

ke$dast$is$itas pada var$iabe$l yang d$iuj$i. $In$i dapat d$is$impulkan dar$i fakta bahwa n$ila$i 

s$ign$if$ikans$i has$il uj$i le$b$ih be$sar dar$i 0,05 (l$ima pe$rse$n). 

Hasil Uji Multikolinearitas 

Tabel 4.4 

Hasil Uji Multikolineritas 

Coefficientsa 

 
Mode$l 

Coll$ine$ar$ity Stat$ist$ics 

Tole$rance$ V$IF 

1 (Constant)   

 BPHTB .882 1.133 

 PBB .882 1.133 

Sumbe$r:DataSe$kunde$rD$iolahTahun2024 

De$ngan n$ila$i BPHTB0, 882 dan PBB0, 882, var$iabe$l $inde$pe$nde$n t$idak me$m$il$ik$i kore$las$i 

antara satu sama la$in, se$pe$rt$i yang d$itunjukkan ole$h has$il pe$rh$itungann$ila$i tole$rans$i d$i tabe$l 

4.3. Fakta bahwa n$ila$i F$IV le$b$ih re$ndah dar$i 10,00 pada var$iabe$l BPHTB dan PBB se$be$sar 

1,133. Has$il V$IF juga me$nunjukkan bahwa t$idak ada var$iabe$l $inde$pe$nde$n yang me$m$il$ik$i 

n$ila$i le$b$ih dar$i 10,00. $In$i me$nunjukkan bahwa mult$ikol$in$ie$r$itas antara var$iabe$l $inde$pe$nde$n 

dalam mode$l re$gre$s$i t$idak te$rjad$i. 

Hasil Uji Autokorelasi 

Tabel4 

HasilUjiAutokorelasi 

ModelSummaryb 
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Mod e$l R R 
Square$ 

Adjuste$dR 
Square$ 

Std.E$rrorof 
the$E$st$imate$ 

Durb$in- 
Watson 

1 .412a .229 .191 1234387690 
.398 

1.856 

a.Pre$d$ictors:(Constant),PBB,BPHTB 

b.De$pe$nde$ntVar$iable$:PAD 

Be$rdasarkan tabe$l 4 n$ila$i Durb$in-Watson se$be$sar 1.846 n$ila$i $in$i akan d$iband$ingkan de$ngan 

n$ila$i tabe$l me$nggunakan n$ila$i s$ign$if$ikans$i 0,05, jumlah sampe$l 35 (N) dan var$iable$ 

$inde$pe$nde$nt dua (k=2) maka d$ipe$role$h has$il se$baga$i be$r$ikut: 

dU=1,380 

4-dU=4 – 1,380 

=2.620 

d =1,856 

  dL =1,150 

Be$rdasarkan Has$il Uj$i Durb$in-Watson dapat d$iamb$il ke$s$impulan bahwa t $idak adanya 

autokore$las$i kare$na dU < d < 4-dU atau 1,380 <1,856 < 2,620. 

Regresi Linier Berganda 

Tabel 6 

HasilRegresiLinierBerganda 

Coefficientsa 

Mode$l Unstandard$ize$d 
Coe$ff$ic$ie$nts 

Standard$ize$ 
d 

Coe$ff$ic$ie$nts 

t S$ig. 

B Std.E$rror Be$ta 

1 (Constant) 3.591E$+8 5.557E$+8  6.463 .000 

BPHTB -.168 1.416 -.020 -.118 .907 

PBB 0.147 .594 .418 2.476 .019 

a.De$pe$nde$ntVar$iable$:PAD 

Sumbe$r:DataSe$kunde$rD$iolahTahun(2022) 

Pengujian Hipotesis 

Hasil Uji Parsial(t) 

Coefficientsa 

Mode$l Unstandard$ize$d 
Coe$ff$ic$ie$nts 

Standard$ize$d 
Coe$ff$ic$ie$nts 

t S$ig. 

B Std. E$rror Be$ta 

1 (Consta nt) 3591677950.834 555749029.785  6.463 .000 

BPHTB -.168 1.416 -.020 -.118 .907 

PBB 0.147 .594 .418 2.476 .019 

a.De$pe$nde$ntVar$iable$:PAD 

 

1. H$ipote$s$is pe$rtama d$ike$tahu$i bahwa untuk var$iabe$l be$a pe$role$han hak atas tanah dan 

bangunan (BPHTB) te$rhadap pe$ndapatan asl$i dae$rah (PAD) d$ipe$rlole$hn$ila$ith$itung=-

0,118<ttabe$l=2,032245de$ngann$ila$is$ign$if$ikans$i 0,907 > 0,05. Maka H0 d$ite$r$ima dan 

H1 d$itolak, art$inya t$idak ada pe$ngaruh dar$i var$iabe$l BPHTB te$rhadap PAD. 
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2. H$ipote$s$iske$duad$ike$tahu$ibahwauntukvar$iabe$lPajakBum$idanBangunan (PBB) 

te$rhadap Pe$ndapatan Asl$i Dae$rah (PAD) d$ipe$role$h n$ila$i th$itung = 2,476 >ttabe$l = 

2,032245 de$ngan n$ila$i s$ign$if$ikans$i 0,019 <0,05. MakaH0 d$itolak dan H1 d$ite$r$ima, 

art$inya te$rdapat pe$ngaruh yang s$ign$if$ikan dar$i var$iabe$l PBB te$rhadap PAD. 

Hasil Uji Simultan 

Hasil Uji Simultan 

ANOVAa 

Mode$l Sumof Square$s df Me$an Square$ F S$ig. 

1 Re$gre$ss$ion 8.98853368 2 449442668 3.367 .047b 

 716206100. 435810300 

 000 0.000 

Re$s$idual 440543917 33 133498156   

423155200 794895514 

00.000 0.000 

Total 530432451 35    

110317300 

00.000 

a.De$pe$nde$ntVar$iable$:PAD 

b.Pre$d$ictors:(Constant),PBB,BPHTB 

Sumbe$r:DataSe$kunde$rD$iolahTahun2024 

De$nganme$mband$ingkanFh$itungde$nganFtabe$l,d$ite$mukanbahwaFh$itung=3.367 le$b$ih 

be$sar dar$i Ftabe$l = 3.28, se$h$ingga H0 d$itolak, se$h$ingga dapat d$is$impulkan bahwa se$mua 

var$iabe$l $inde$pe$nde$n be$rpe$ngaruh s$ign$if$ikan te$rhadap var$iabe$l de$pe$nde$n se$cara 

be$rsamaan, se$pe$rt$i yang d$itunjukkan ole$h has$il uj$i h$ipote$s$is s$imultan, yang dapat d$il$ihat 

pada tabe$l 4.7. 

 

Hasil Uji Koefisien Determinasi(R2) 

HasilUjiKoefisien Determinasi 

ModelSummary 

Mode$l R R Square$ Adjuste$dR 

Square$ 

Std.E$rrorof 

the$E$st$imate$ 

1 .412a .229 .191 1155414024.473 

a. Pre$d$ictors:(Constant),PBB, BPHTB 

b. De$pe$nde$ntVar$iable$:PAD 

Sumbe$r: Data Se$kunde$r D$iolah Tahun 2024 

Be$rdasarkan uj$i has$il koe$f$is$ie$n de$te$rm$inas$i yang dapat d$il$ihat pada tabe$l 4.8 d$iatas 

me$nunjukkan n$ila$i Adjuste$d R Square$ 0,191. Hal $itu dapat d$iart$ikan bahwa pe$ngaruh 

var$iabe$l Be$a Pe$role$han Hakatas Tanah dan Bangunan (X1) dan Pajak Bum$i dan Bangunan 

(X2) se$cara s$imultan te$rhadap Pe$ndapatan Asl$i Dae$rah (Y) adalah se$be$sar 19,1% dan 

s$isanya 80.9% d$ipe$ngaruh$i ole$h var$iabe$l la$in yang t$idak d$ite$l$it$i. Adapun be$be$rapa var$iabe$l 
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yang mungk$in dapat be$rpe$ngaruh te$rhadap PAD se$pe$rt$i Pajak H$iburan, Pajak Hote$l, Pajak 

Re$storan dan se$baga$inya. 

Pembahasan Penelitian 

Pengaruh Penerimaan BPHTB terhadap Pendapatan Asli Daerah (PAD) 

Be$rdasarkan has$il pe$rh$itungan SPSS yang te$lah d$ilakukan d$ike$tahu$i th$itung < ttabe$l ya$itu -

0,118 < 0,05. Maka d$ipe$role$h ke$s$impulan bahwa BPHTB t$idak be$rpe$ngaruh atau kurang 

be$rpe$ngaruh te$rhadap Pe$ndapatan Asl$i Dae$rah. Has$il pe$ne$l$it$ian $in$i t$idak se$jalan 

de$nganpe$ne$l$it$ianyangd$ilakukanole$hJon$i(2023) yangme$nyatakanbahwase$cara pars$ial 

BPHTB be$rpe$ngaruh pos$it$if dan s$ign$if$ikan te$rhadap Pe$ndapatan Asl$i dae$rah. Namun 

pe$ne$l$it$ian $in$i se$jalan de$ngan has$il pe$ne$l$it$ian yang d$ilakukan ole$h $Iqbal & Jun$iar (2020) 

de$ngan me$nyatakan bahwa se$cara pars$ial t$idak te$rdapat pe$ngaruh antara BPHTB te$rhadap 

Pe$ndapatan Asl$i Dae$rah (PAD). Hal te$rse$but d$ipe$ngaruh$i ole$h banyaknya waj$ib pajak yang 

be$lum paham be$nar te$ntang apa $itu BPHTB dan mas$ih banyak waj$ib pajak yang me$nunggak 

pe$mbayaran kare$na kurangnya ke$sadaran waj$ib pajak dalam me$laksanakan ke$waj$ibannya 

dan banyak pula waj$ib pajak yang me$man$ipulas$i pe$mbayaran pajak untuk me$ngh$indar$i tar$if 

pajak yang t$ingg$i (Cr). Upaya yang dapat d$ilakukan ole$h pe$me$r$intah untukme$n$ingkatkan 

re$al$isas$i pe$ne$r$imaan Be$a Pe$role$han Hak atas Tanah dan Bangunan (BPHTB) ya $itu de$ngan 

me$lakukan pe$n$ingkatan pe$ngawasan pe$tugas pe$mungut pajak de$ngan cara me$ngawas$i 

se$cara langsung se$rta me$ndata ulang se$t$iap badan atau orang yang sudah te$rdaftar 

se$baga$i waj$ib pajak d$iKabupate$n M$inahasa untuk me$nce$gah te$rjad$inya man$ipulas$i dan 

ke$curangan dalam pe$mbayaran pajak te$rse$but. 

Pengaruh Penerimaan PBB terhadap Pendapatan Asli Daerah (PAD) 

Be$rdasarkan has$il pe$rh$itungan SPSS yang te$lah d$ilakukan d$ike$tahu$i th$itung > ttabe$l ya$itu 

2,476 > 2,032245 de$ngan n$ila$i s$ign$if$ikans$i 0,019 < 0,05. Maka d$ipe$role$h ke$s$impulan bahwa 

PBB me$m$il$ik$i pe$ngaruh te$rhadap Pe$ndapatan Asl$i Dae$rah. Has$il pe$ne$l$it$ian $in$i t$idak se$jalan 

de$ngan pe$ne$l$it$ian yang d$ilakukan ole$h D$inda (2020) yang me$nyatakan bahwa se$cara 

pars$ial t$idak te$rdapat pe$ngaruh PBB te$rhadap PAD. Namun pe$ne$l$it$ian $in$i se$jalan de$ngan 

has$il pe$ne$l$it$ian yang d$ilakukan ole$h Nurnajm$i (2021) de$ngan me$nyatakan te$rdapat 

pe$ngaruh yang pos$it$if dan s$ign$if$ikan PBB te$rhadap PAD. Hal $in$i d$idukung ole$h ke$sadaran 

para waj$ib pajak dalam me$mbayar pajak dan juga adanya pe$me$r$intah yang me$nag$ih 

langsung se$pe$rt$i Hukum Tua De$sa atau Lurah yang ada. Pe$me$r$intah kota se$lalu be$rupaya 

untuk me$n$ingkatkan pe$ndapatan PBB guna untuk te$rcapa$inya targe$t yang te$lah d$ite$tapkan 

dan dalam hal $in$i pula Pe$me$r$intah Kabupate$n M$inahasa me$ne$rapkan ke$b$ijakan bag$i para 

ASN dan Te$naga Kontrak agar dapat me$ngajak para masyarakat se$k$itar untuk bole$h se$ge$ra 

me$mbayar PBB, hal te$rse$but dapat me$njad$i salah satu faktor me$n$ingkatnya ke$sadaran para 

waj$ib pajak. Kabupate$n M$inahasa juga saat $in$i me$ngalam$i pe$n$ingkatan pe$sat dalam b$idang 

prope$rt$i. 

Pengaruh BPHTB dan PBB terhadap Pendaptan Asli Daerah (PAD) 

Be$rdasarkan has$il pe$rh$itungan SPSS, kam$i me$ne$mukan bahwa th$itung le$b$ih be$sar dar$i 

ttabe$l, ya$itu 3,367 le$b$ih be$sar dar$i 3,28, de$ngan n$ila$i s$ign$if$ikans$i 0,047 le$b$ih ke$c$il dar$i 0,05, 

dan has$il uj$i R me$nunjukkan n$ila$i R Square$ yang d$ise$sua$ikan se$be$sar 0,191. De$ngan 

de$m$ik$ian, dapat d$is$impulkan bahwa dua var$iabe$l de$pe$nde$n, Be$a Pe$role$han Hak atas 

Tanah dan Bangunan (BPHTB) dan Pajak Bum $i dan Bangunan (PBB), be$rpe$ngaruh 
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te$rhadap Pe$ndapatan Asl$i Dae$rah (PAD) se$cara be$rsamaan. Be$rdasarkan N$ila$i R Square$ 

yang D$ise$sua$ikan, d$ike$tahu$i bahwa BPHTB dan PBB me$mbe$r$ikan pe$ngaruh 19,1% 

te$rhadap PAD, se$dangkan 80,9% te$rakh$ir d$ipe$ngaruh$i ole$h var$iabe$l la$in yang t$idak d$ite$l$it$i, 

se$pe$rt$i Pajak Pe$ne$rangan Jalan. Stud$i se$be$lumnya ole$h Nurnajm$i dan Nurhayat$i (2021) 

me$ne$mukan bahwa Be$a Pe$role$han Hak atas Tanah dan Bangunan (BPHTB) dan Pajak 

Bum$i dan Bangunan (PBB) be$rdampak pada Pe$ndapatan Asl$i Dae$rah (PAD) se$cara 

be$rsamaan. Pe$nge$lolaan BPHTB dan PBB d$i Kabupate$n M$inahasa harus d$iopt$imalkan 

untuk me$n$ingkatkan pe$role$han pajak dan be$rdampak pada pe$n$ingkatan pe$ndapatan asl$i 

dae$rah. Pe$ncapa$ian pe$ndapatan asl$i dae$rah d$i Kabupate$n M$inahasa harus d$ipe$rtahankan 

dan d$it$ingkatkan lag$i de$ngan me$nggal$i dan me$manfaatkan sumbe$r-sumbe$r yang dapat 

me$n$ingkatkan pe$ndapatan asl$i dae$rah.  

KESIMPULAN DAN SARAN 

Dar$i has$il pe$nguj$ian h$ipote$s$is pe$ne$l$it$ian se$cara pars$ial me$nunjukkan has$il bahwa var$iabe$l 

Be$a Pe$role$han Hak atas Tanah dan Bangunan (BPHTB) t $idak be$rpe$ngaruh atau kurang 

be$rpe$garuh te$rhadap Pe$ndapatanAsl$i Dae$rah Kabupate$n M$inahasa. Dar$i has$il pe$nguj$ian 

h$ipote$s$is pe$ne$l$it$ian d$ipe$role$h has$il bahwa te$rdapat pe$ngaruh pos$it$if dan s$ign$if$ikan dar$i 

var$iabe$l Pajak Bum$i dan Bangunan (PBB) te$rhadap Pe$ndapatanAsl$i Dae$rah (PAD) 

Kabupate$n M$inahasa. Dar$i has$il pe$nguj$ian h$ipote$s$is pe$ne$l$it$ian se$cara s$imultan 

me$nunjukkan bahwa adanya pe$ngaruh yang pos$it$if dan s$ign$if$ikan dalam var$iabe$l Be$a 

Pe$role$han Hak atas Tanah dan Bangunan (BPHTB) dan Pajak Bum $i dan Bangunan (PBB) 

te$rhadap Pe$ndapatan Asl$i Dae$rah (PAD) Kabupate$n M$inahasa. 

Kabupate$n M$inahasa me$m$il$ik$i t$ingkat pe$ne$r$imaan BPHTB yang cukup ba$ik. Namun, 

pe$ngawasan pe$tugas pe$mungut pajak harus d$it$ingkatkan de$ngan me$lakukan pe$ngawasan 

se$cara langsung dan me$ndata ke$mbal$i se$t$iap e$nt$itas atau $ind$iv$idu yang te$rdaftar se$baga$i 

waj$ib pajak untuk me$nce$gah ke$curangan dan man$ipulas$i dalam pe$mbayaran pajak.  
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